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balho, vai botar a cabega no travesseiro para

dormir e, de repente, comega um ziriguidum
ld fora. Com um incessante ruido que mescla mui-
sica alta, taxis buzinando furiosamente, bébados
brigando e pessoas gargalhando como se nao
houvesse amanha, relaxar se torna impossivel. Eo
pior: é assim quase todos os dias.

Essa € a situagao que o jornalista Marco Anto-
nio Rocha vivia e que muitos moradores do Rio
ainda passam. Residente ha cerca de 10 anos da
Praga Sao Salvador, em Laranjeiras, onde o movi-
mento é intenso diariamente, ele e a companhei-
ra chegaram a pensar em mudanga para se livra-
rem do incomodo barulho cotidiano. A solugao
foi o isolamento actistico nas janelas — primeiro
no quarto do filho que estava para nascer, em
2009, e depois no restante do apartamento.

— Depois de alguns anos, o ruido foi aumen-
tando muito e preferimos pagar para ter essa
tranquilidade. Se vocé estd em um lugar com
som alto e te incomoda, vocé simplesmente vai
embora. Mas quando o barulho vem até a sua
casa, nao tem para onde fugir — conta.

Perturbacoes como a de Rocha sao muito co-
muns em regioes badaladas e com bares proximos.
Outro tipico caso de desgaste por causa do barulho
€ 0 que acontece entre vizinhos. Quem nunca se
incomodou (ou foi 0 autor...) com o tec tec do salto
alto, de gritarias, TV com som alto ou até mesmo
das unhas do cachorro arranhando no piso?

Para resolver essas questoes, ha alguns cami-
nhos, como conversar com o responsével para
se chegar a um acordo (por exemplo, ndo arras-
tar os méveis de madrugada ou tirar o salto),
isolamento actistico, e até mesmo ir a Justi¢a
para cessar o barulho ou, ainda, para que o res-
ponsdvel pague pela solugao actstica.

I magine que vocé, cansado de um dia de tra-

ISOLAMENTO ACUSTICO
A dor de cabega é a mesma, mas os tipos de rui-
dos e solugoes sao distintos. Segundo Marcelo
Fontana, heiro ani pecialista em
acustica da Grom Acustica e Vibragao, os baru-
Ihos vindos do lado de fora do prédio, como o do
transito, geralmente se propagam pelo ar e po-
dem ser resolvidos com a vedagao nas janelas
e portas ou com a troca do ar-condicionado
de caixa pelo split — modelo que oferece
uma vedagao melhor.

Ja os barulhos propagados por vi-
gas e pela estrutura, como o an-
dar do vizinho de cima ou a
casa de maquinas do ele-
vador, sao mais dificeis
de resolver, pois care- —~
cem de obras maio- ~
res. No caso de o
ruido vir do an-
dar superior pa-
ra o debaixo, o
morador de ci-
ma pode fazer
uma obra no piso
ou o vizinho de-
baixo rebaixar o te-
to do apartamento.

— Se a obra for fei-
ta no andar de cima, o
que se faz é arrancar pi-
S0 e contra piso e colocar
uma manta actstica, que
pode ser dela ou borracha,
embaixo deles, seguida de
uma camada de concreto e,
por fim, o piso. Se for feito
pelo morador do andar
inferior, um rebaixa-
mento de teto fei-
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Isolamento acustico nas paredes, janelas
e chéo séo algumas das solugdes para
conviver com o barulho na vizinhanga
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to com drywall (chapa de gesso) e la actistica aju-
da, embora nao seja tao eficaz. Mas, levando-se
em consideragao que é dificil o vizinho realizar
essa obra, pode ajudar a minimizar o barulho,
principalmente se for executado da forma correta
— explica Fontana.

Em relagao ao tipo de material, Juan Frias, coor-
denador do Comité Actistica nas Edificagoes da
ProAcustica, explica que os mais indicados para
imaéveis residenciais sao janelas antirruido de vi-
dro laminado e esquadria de PVC ou aluminio. Pa-
ra isolar 0 som entre a paredes, uma paralela de
drywall ajuda. As espumas, explica, sao mais usa-
das em tetos de bares, restaurantes e estidios para
melhorar a actstica do local. Mas, apesar de ab-
sorverem o som, nao isolam totalmente o ruido.

— As pessoas acham que € s6 colocar um vi-
dro grosso, mas a vedagao e a esquadria sao tao
importantes quanto o vidro certo — conta Frias.

SEU BARULHO, SEU CUSTO

0 advogado especialista da drea imobilidria Ha-
milton Quirino pontua que a questao do baru-
Iho para moradores é mais complexa do que pa-
rece, pois nem todos os casos podem ser confi-
gurados como foras da lei — por estar fora do
hordrio permitido ou acima do limite de deci-
béis — e resolvidos através de dentincia.

O ideal é conversar e tentar chegar a um acor-
do, orienta. Mas, quando nao ha boa vontade da
parte responsavel pelo barulho, o incomodado
pode acionar a Justica, tanto para que ele cesse o
ruido, quanto para que pague pelos custos do iso-
lamento actstico. Quirino cita um caso em que
moradores entraram com uma a(;éo contra um
bar no Leblon por causa do som alto e constante
que acontecia pela madrugada. Na decisao final
do juiz, o beleci ) teve que colocar um

toldo actstico para abafar a barulheira.

Em outra situagao, conta, o morador do tiltimo
andar do ruido e trepidaca it

pelo sistema central de ar-condicionado do pré-

dio. Com o uso de um decibelimetro, a pericia

apurou que os incomodos estavam acima dos li-

mites de tolerancia e a construtora foi obrigada,

por sentenca, a mudar o sistema para eliminar os

ruidos. Eles colocaram sapatas embaixo dos
equipamentos, o que resolveu o problema.

— A protegao do direito ao sossego do vi-

zinho abrange qualquer tipo de barulho

que incomoda continuamente, inde-

pendentemente do volume dos deci-

béis — explica Quirino, citando a Lei

1.277 do Cédigo Civil: “O proprieta-

rio ou o possuidor de um prédio

tem o direito de fazer cessar as in-

terferéncias prejudiciais a seguran-

¢a, a0 sossego e a satde dos que o

habitam, provocadas pela utiliza-

¢ao de propriedade vizinha'
0 também advogado especialista
na drea Armando Miceli destaca
que quando se pretende entrar com
uma agao, o ideal é produzir o maxi-
mo de prova possivel, tal como notifi-
cagoes contra o vizinho, filmagens
com dudio, demonstrando o barulho

e até mesmo um laudo particular,

onde o profissional podera atestar o
nivel do barulho produzido.

— Pela via judicial é muito di-
ficil obrigar alguém a nao fazer
barulho. O que se pode fazer é
criaralternativas pela negoci-
acao e de forma consensual.
Em tltimo caso, 0o morador
prejudicado pelo barulho

pode recorrer a Justi¢a
pela protegao actstica
— diz Quirino.
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Novidades para o isolamento acustico

Com a crescente demanda, a qualidade dos produtos, dos prédios e do design melhoram

isolamento actstico
O em paredes, janelas e

piso é uma boa opgao
para quem nao aguenta mais
conviver com ruidos inoportu-
nos da vizinhanga.

Por outro lado, ainda é uma
saida onerosa e querequer dis-
posigao para uma obra, sem
contar que perde-se espaco,
como no caso do rebaixamen-
to de teto ouinstalagao de uma
parede em drywall (de gesso).

Mas, segundo Vicente Giffoni,
presidente da Associagao Brasi-
leira dos Escritérios de Arquite-
tura (ASBEA/RJ), esse cendrio
estd mudando.

Com o aumento da procura
por janelas antirruidos e um
mercado mais exigente, a ten-
déncia é que o prego se torne
mais acessivel. A variedade de
materiais também deve ficar ca-
da vez mais diversificada.

Um exemplo disso é o projeto

da arquiteta Claudia Pimenta e
da designer de interiores Patri-
cia Franco. Para dar tratamento
actistico em um s6tao na casa
de um casal na Barra e agregar
estilo, elas usaram uma peca
chamada difusor de som em
3D, com placas em madeira so-
brepostas em parte da parede.
O efeito é util e combina com o
restante da decoragao.

Mas, para quem nao quer in-
vestir em uma obra de isola-

mento antirruido, Patricia ensi-
na que ha formas alternativas
para reduzir o barulho. Segun-
do ela, quanto mais material de
forragao tiver no ambiente, me-
lhor a actistica:

— Carpete, cortina, madeira e
tecido sao materiais que podem
ajudar a absorver o som.

IMOVEIS MAIS MODERNOS
Outra mudanga é que, com a
implantagao da norma de de-

sempenho para edificacoes
NBR 15.575, em 2013, as novas
construgoes de paredes, lajes e
fachada passaram a ter que
atender a indices actsticos mi-
nimos e, com isso, a melhora-
ram seus sistemas construtivos.
A expectativa é que, com essa
norma, 0s Imoveis novos ja ve-
nham com um tratamento
acuistico superior e minimize
problemas hoje comuns na
convivéncia entre vizinhos.

— Como vai ser feito e que ti-
po de material serd usado é a
construtora que define, contan-
to que garanta esse conforto
actstico. Isso eleva o patamar
de qualidade como um todo
nas futuras construgoes. A nor-
ma pode vir a demandar um
custo a mais para a empresa,
mas é um valor agregado. O
consumidor esta mais exigente,
quer produtos melhores — afir-
ma Giffoni.e

— Precos dos Imoveis no Rio de Janeiro ———
PrecosdosI Riode]
COMPRA E VENDA
BﬁRRA Valores médios em R$ (trés quartos) (i?pACABANA Valores médios em R$ (trés quartos) EAROA Valores médios em R$ (trés quartos)
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1275708 12713492
1609403 2315032
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1257804 1605329 2303491
1243624 1598778 1574189 2276968
1574428 2242565
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1QUARTO 2 QUARTOS 3QUARTOS 4 QUARTOS
BAIRROS MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO MAXIMO MEDIO MiNIMO
BARRA DA TIJUCA 1000000 53,345 448981 1140000 58748 489000 1850000 1262052 798000 3700000 2445513 1594.816
BOTAF0GO 800,000 576015 350.000 1450000 997410 630000 2000000 1367492 870000 3190.000 2144703 1399999
CENTRO 490000 340846 215000 100000 490722 310.000 850,000 585.864 400,000 H o s
COPACABANA 870000 599.250 374000 1620000 1035029 699000 2490000 1574189 1069999 4500000 2.821381 1950.000
FLAMENGO 125000 513020 315000 1230000 831706 530000 1950000 1309110 849000 3950.000 2634211 1780.000
e 108000 0 590000 2000000 1482678 90 301 39550 1 00 2516312 00
)0 GOVERNADOR 360.000 253 170000 580000 404525 2504 89 2993 1600.000 1231615 000
IPANEMA 1290000 887524 580000 2420000 1547014 1050000 4.220000 2845992 1850000 1500000 4854526 3.280.000
JACAREPAGUA 310000 204.984 105000 479000 32152 208000 700000 484404 302000 1133.000 184,581 490,000
JARDIM BOTANICO 1150000 178235 550000 1750.000 1219165 780,000 2415000 1584.959 1050000 5500000 3238333 2450000
LAGOA 1500000 1163077 830000 2.260000 1512690 995000 3650000 2303491 1580000 6100000 4020562 2650000
LARANJEIRAS 650000 4921 299000 1170000 826157 508800 1800000 1.215.266 780000 2700000 1863175 1250000
LEBLON 1400000 961391 650000 2450000 1651941 1060000 4149000 2680184 1790000 7200000 4912628 3099000
MADUREIRA 215000 151900 95000 310000 219419 135,000 350,000 2563524 180.000
MEIER 325000 230764 150000 469000 320731 205000 620000 420284 269000 900000 653942 415000
RECREI0 DOS BANDEIRANTES 684000 483182 340000 830000 58519 360000 1090000 695713 469000 1550000 1009.991 675.000
SAO CRISTOVAD 315000 219231 170,000 480,000 321945 220000 700000 513030 320000 i
TIJUCA 530000 381.219 230000 800,000 553004 345000 1100.000 153,804 479999 1750000 1226882 780.000
ALUGUEL
BARRA Valores médios em R$ (trés quartos) COPACABANA Valores médios em R$ (trés quartos) LAGOA Valores médios em R$ (trés quartos)
4000 amo a0
4538 6854
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1QUARTO 2 QUARTOS 3QUARTOS 4 QUARTOS
BAIRROS MAXIMO MEDIO miNmo MAXIMO MEDlo MiNIMO MAXIMO MEDlo miNmo MAXIMO MEDIO MiNimMo
BARRA DA TIJUCA 3000 2078 1400 3800 2520 1650 6100 3963 2650 12000 8112 5.200
BOTAFOGO 3000 2165 1300 4500 3105 2000 6100 4062 2100 11000 1105 5500
TR 1650 1246 0 2% 1746 1100 270 1967 1500 =
COPACABANA 2950 201 1280 5000 3.281 2299 17000 4601 3100 13.000 8910 5800
FLAMENGO 2550 1781 1200 4000 2109 1800 6.200 4085 2800 10500 1430 4700
GAVEA 3300 2136 1400 5100 3600 2400 17000 4826 3200 e
ILHA DO GOVERNADOR - 2.200 1526 1000 2800 2022 1.250
IPANEMA 4000 2834 1900 8500 5678 3800 12000 1197 5200 698 8500
JACAREPAGUA 1400 1023 650 1900 1306 850 2600 1762 1150 2.558 1650
JARDIM BOTANICO 3700 2622 1800 5000 3422 2500 1200 4398 3200 e —_
LAGOA = 6500 4238 2900 10000 6646 4500 16500 10475 1500
LARANJEIRAS 3500 2642 1800 5000 3399 2400 =
LEBLON 4500 3012 2000 8000 5314 3500 12000 1961 5.200 20000 13755 8900
MADUREIRA 1210 855 600
MEIER 1200 825 590 1700 1191 80 2100 1459 1000
RECREI0 DOS BANDEIRANTES 2700 1876 1200 3400 2301 1500 3900 3065 2000
S0 CRISTOVAD e & 2000 Bl 000 20 7 100 e =
TIUCA 1800 141 950 2100 1931 1200 3400 2383 1500 4500 3406 2700
Fonte: Sindicato das Empresas de Compra, Venda e Administragio de Imveis do Rio de Janeiro (Secov Rio) Para esta andlise, foram coletados apenas iméveis do tipo “apartamentos-padro” usados. Nio estdo incluidos iméveis com preces fora do valor de mercado. (***) - Nao atingiu um ndmero minimo de
informagdes para o célculo da média representativa.
INDICADORES
Indice Percentual ndice Multipl Percentual  [ndice P Percentual ~ Indice Percentual
IPC/RJ_ Anual 10490 4,90% INCC Mensal 09998 -00002%  IGP-M _ Mensal 09890  -00110% IGP-DI _ Mensal 09876 -0.0124%
IPC/BR_ Anual 10417 41T% Bimestral 10013 013% Bimestral 09892 -0.0108% Bimestral 09838 -00162%
ICC/RJ___ Anual 1.0505 5,05% Trimestral 1.0079 0,719% Trimestral 09900  0.0100% Trimestral 0.9845 .0155%
IPC/Fipe _ Anual 1.0371 311% Quadrimestral 1.0120 1,20% Quadrimestral 09964 -0.0036% Quadrimestral 09887  -0.0113%
INPC Anual 1.0399 3.99% Semestral 1.0171 1.71% Semestral 1.0015 015% Semestral 09975 -0.0125%
IPCA Anual 10408 4,08% Anual 1.0516 516% Anual 1.0337 331% Anual 1.0274 2,14%
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