Ttulo: Emprasndimantos tarso dassificaci d quslidade

Secso: Iméveis
Data: 06/01/2013

imoveis

Tragem: 350358

Valor: RS 0,00

Empreendimentos terao
classificacao de qualidade

Novas edificages precisarao atender niveis minimos de ruido e iluminacao

Com parametros, que
entram em vigor 150
dias apés publicacdo da
norma, iméveis podem
ficar até 7% mais caros

DANIEL VASQUES
DE SAO PAULO

Ouvir todas as conversas
do vizinho por causa das pa-
redes muito finas do aparta-
mento. Correr orisco de levar
um tombo na area comum
porque o piso é escorregadio
demais. Ou ter deaspirar den-
tro da propria casa a fumaga
que vem do estacionamento.

Quem passa por problemas
como esses ja deve ter se per-
guntado se ha padroes mini-
mos de qualidade para os em-
preendimentos residenciais.

A resposta é que, embora
existam parametros sobre
materiais a utilizar e proces-
S0S a seguir em uma constru-
¢a0, nao ha um documento
anico que estabelega referen-
ciais minimos para uma boa
habitabilidade.

A primeira norma desse ti-
po devera ser publicada nes-
te més. A previsao é da ABNT
(Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas), que edita o do-
cumento “Edifica¢Ges habita-
cionais — Desempenho”.

“As normas prescritivas
eram receitas de bolo, nao co-
bravam resultados. Agora, 0
queinteressa é o desempenho
doedificio”, diz Carlos Borges,
vice-presidente de tecnologia
equalidade do Secovi-SP (sin-
dicato da habitagao), que co-
ordenou a comissao que defi-
niu o documento.

Segundo Georgia Grace,
assessora técnica da Cbic (Ca-
mara Brasileira da Inddstria
da Construgao), o contetido
técnico foi finalizado apos ter
sido discutido por mais de
dez anos por empresas, insti-
tutos de pesquisa e entida-
des: “Falta so a formatagao
do texto”, diz ela.

Apbs a publicacao, a nor-
ma, com mais de 300 pagi-
nas, passara a valer em 150
dias. Atingido o prazo, a in-
corporadora que lancar um
empreendimento tera de se-
guir as regras previstas.

0 QUE MUDA

0 documento, considera-
do um marco no setor de
construcao civil, institui ni-
veis minimos de qualidade
em varios quesitos, como
acustico, térmico e de ilumi-
nacao. Além disso, define a
durabilidade de uma edifica-
¢ao em diversos sistemas, co-
mo de estrutura, paredes, re-
vestimento e pisos.

Em relagao a parte actisti-
ca, é definido um nivel ma-
ximo de ruido em caso de
imoveis em *“condigoes nor-
mais”. Proximo a estadios, li-
nhas de trem ou aeroportos,
onde ha sons mais altos, 0 in-
corporador sera obrigado a
medir o barulho na area do
imovel e criar medidas espe-
cificas deisolamento, diz Fa-
bio Villas Bbas, coordenador
que encerrou os trabalhos.

“Vocé sabera se 0s passos
que ouve sao um problema
da construgao ou se ha um vi-
zinho dangando tango”, com-
pleta.

Grace lembra que a cons-
trutora também podera usar
anorma parase defender em
um possivel processo.
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Edificio em construgdo em Sao

Paulo; d
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passa a ser

Pregos de imdveis podem subir até 7%, diz pesquisador

DE SA0 PAULO

A expectativa do setor &
que a norma de edificacoes
leve a um ganho de qualida-
de nas construgoes brasilei-
ras, principalmente nas fei-
tas com materiais mais bara-
tos ou paredes e lajes muito
finas, que tém baixo isola-
mento acistico. Mas a melho-
ra podera pesar no bolso do
consumidor.

O documento institui os
padrbes de desempenho mi-
nimo (obrigatdrio), interme-
diario e superior. No caso do
nivel menos rigoroso, profis-
sionais do setor evitam esti-
mativas, mas preveem uma
“pequena alta” para os imé-
veis mais simples.

Em empreendimentos que
atinjam o nivel intermedia-
rio, devera haver acréscimo
de 3% a4%no valor dos imo-
veis. Para o nivel superior,
algo em torno de 6% ou 7%,

diz Ercio Thomaz, primeiro
coordenador da comissao e
pesquisador do IPT-USP
(Instituto de Pesquisas Tec-
nolégicas da USP).

Segundo ele, se compara-
dos esses acréscimos com “a
substancial melhoria na rela-
¢ao custo-beneficio”, a alta
nos precos pode ser conside-
rada irrisoria.

MENOS EXIGENTE

Apesar da promessa de tra-
zer mais qualidade a constru-

“ Vocé sabera se
0s passos que ouve
sdo um problema da
construcio ouse

ha umvizinho
dancando tango

FABIOVILLAS BOAS
Coordenador da comissio da norma

¢ao civil brasileira, a norma
de desempenho de edifica-
¢Oes nasce com critérios me-
nos rigidos que os de paises
desenvolvidos.
Segundo Davi Akkerman,
residente da ProAcustica
Associagao Brasileira para a
Qualidade Actstica), o padrao
superior daqui equivale ao
menor nivel exigido pelos pa-
ises europeus mais rigorosos.
Mesmo onde as regras sao
mais brandas nesse continen-
te, como a Espanha, o padrao
médio aproxima-se do mini-
mo brasileiro. “Eles estao em
outro estagio, porque tém
normas ha muitos anos. Nos
precisamos de tempo para
adaptar a cadeia produtiva.”
Emrelacao aos 150 dias de
prazo de adaptacao, Villas
Boas diz que sao “o bastan-
te”, mas pondera que “nem
150 anos sao suficientes pa-
ra uma empresa que quer fi-
car parada”. (ov)

QUALIDADE MINIMA

Tire suas dividas sobre a norma de edificagdes

(® 0 QUE £ A NORMA DE
EDIFICACOES?
Documento com referéncias
para habitagées. Todas elas
terao de apresentar
durabilidade e niveis de
iluminagao, isolamento
acistico e conforto térmico
minimos, entre outras
caracteristicas

@_ TODAS AS CONSTRU-
COES TERAO A MESMA
QUALIDADE?

Nao. O nivel minimo é
obrigatério, mas o interme-
diario e o superior sao
opcionais

@ As EXIGENCIAS SAO
RIGOROSAS?

Devem elevar o nivel das
construgdes brasileiras,
mas, se comparadas as

DURABI

Vida atil minima,
intermediaria e superior
de cada projeto, em anos

W Minima
Intermediaria
I Superior

Estrutura
(Fundagoes, vigas,
alvenaria, estruturas etc.)

normas de paises d |
vidos, sao inferiores.

0 padrao minimo de alguns
paises nordicos, por
exemplo, equivalera
aproximadamente ao
superior no Brasil

@ QUEM PARTICIPOU
DAS DISCUSSOES?
Empresas do setor de
construgao e financeiro
e institutos de pesquisa

© qQuANDO A NORMA
ENTRARA EM VIGOR?
150 dias apos a publicagao,
prevista para este més. Seré
valida para as novas
construgdes

© o PRAZO DE 150
DIAS SERA SUFICIENTE?
Especialistas do setor
imobiliario dizem que sim

(© TODAS AS CONS-
TRUCOES TERAO DE
SEGUI-LA?

As excegoes serao as
edificages provisorias; as
obras ja concluidas; em
andamento; com projetos
protocolados; reformas e
retrofit de edificios

© A INCORPORADORA E
OBRIGADA A INFORMAR
AO CONSUMIDOR SE FEZ
TESTESE

QUAIS FORAM 0S
RESULTADOS?

Nao, mas, como as edifica-
coes terao de atingir o
desempenho minimo, as
empresas poderao ser
contestadas na Justica com
base nas referéncias
presentes no documento

(©) E SE EU ACHAR QUE

HA ALGUM PROBLEMA
COM 0 MEU IMOVEL?
Morador devera procurar
associages de consumido-
res ou a Justica. Também &
possivel contratar peritos,
como técnicos em acstica
ou em iluminagdo

© os MoVEIS VAo
ENCARECER?

Para atender ao padrao
minimo, deveré haver
aumento nos pregos no caso
das construgdes mais
simples. Nos outros niveis, a
alta pode chegar a 7%

GUIA DE
ORIENTAGOES

A Chic e a Caixa
trabalham em
uma cartilha que
resume os princi-
pais pontos da
norma de desem-
penho; a previsao
é que fique
concluida neste
semestre

Vedagao vertical
externa

(Paredes voltadas
para fora)

Vedagao vertical
interna

(Paredes de dentro,
escadas internas)

Cobertura
(A dltima laje e telhado)

Sistema
Hidrossanitario

QUALIDADE DO AR
Poluigao de veiculos e
equipamentos nao
pode invadir &reas
internas da habitagéo

'
PE-DIREITO
A altura minima deve ser
de 2,50 m (em alguns

casos, como halls e
despensas, de 2,30 m)

®

MOBILIDADE

Pisos em areas molha-
das, rampas, escadas em
éreas de uso comum e
terracos devem ser
antiderrapantes

®

DESNIVEIS

Para areas privativas de
um mesmo ambiente,
desniveis acima de 5 mm
devem ter sinalizagao por
mudangas de cor, testei-
ras e faixas de sinalizagao

Fonte: Norma “Edificagdes




Banco foi representante do consumidor

Caixa Econdmica Federal diz que histérico da institui¢ao na area de habita¢ao no pais justifica a participacdao

CONFORTO TERMICO
Temperatura no interior do imdvel sera padronizada

Construtora ndo
precisara informar se
fez testes; comprador
podera contratar perito,
diz ex-coordenador

DESAOPAULO

Associa¢oes de consumi-
dores e de compradores de
imoveis nao participaram das
discussoes da norma de edi-
ficagGes, que eram publicas.

Segundointegrantes daco-
missao, institutos de pesqui-
sa e universidades foram re-
presentantes “neutros”; in-
corporadoras e entidades do
setor, como o SindusCon (sin-
dicato de construgao) e o Se-
covi, participaram em nome
dos produtores.

A principal vaga de repre-
sentante dos consumidores
foi ocupada por uma institui-
¢ao financeira —a Caixa Eco-
noémica Federal.

A assessoria da Caixa diz

atuacao efetivanaarea de ha-
bitagao no Brasil” e por “dar
preferéncia as empresas que
tenham compromisso com 0s
sistemas de qualidade”.

Carlos Borges, do Secovi-
SP, destaca o papel do banco
como principal financiador
de casas do pais.

Ele lembra que o Ministé-
rio Pablico de Sao Paulo foi
convidado no fim de 2006,
mas nao aceitou o convite por
“nao ter condigoes de indicar
assistente técnico para discu-
tir os trabalhos”.

Por meio da assessoria, 0
orgao disse que, por estar em
recesso, nao teria como ava-
liar o teor dos parametros.

0O Procon nao respondeu
se recebeu o convite e disse
que sO comentara o teor da
norma apos a sua publicagao.

INFORMACAO

Ercio Thomaz, do IPT-USP,
diz nao ver problemas na au-
séncia de entidades de defe-
sa do consumidor, “que tra-

que o banco rep u 0s

consumidores por possuir
“histérico consolidado de

dicif pouco partici-
pam dadiscussao de normas
técnicas”.

0 comprador de imével po-
dera nao encontrar mengoes
anorma em um estande de
vendas. O motivo é que o do-
cumento trata apenas de cri-
térios técnicos, sem obrigar a
incorporadora a informar se
fez testes. Também nao esta
prevista a fiscalizacao das
obras ou doimével entregue.

Borges diz que a situagao
nao é exclusiva dosetor: “Co-
mo o cliente pode aferir se o
freio de um carro funciona?
Agora, o consumidor podera
contratar peritos, pois vai ha-
ver uma referéncia”.

Thomaz afirma que, como
o cliente nao costuma ser
muito exigente, a construto-
ra raramente recorre a en-
saios tecnologicos. Isso, se-
gundo ele, fazcom que os la-
boratérios nao se estruturem
para avaliar construgoes.
“Com a norma, espera-se
romper esse ciclo vicioso.

A aposta de participantes
da comissao é que a popula-
rizagdo das regras provoque
disputa entre as construtoras
e melhorias nos imoveis. (pa-
NIEL VASQUES)
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