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Convencao bem redigida
evita atrito no salao de festas

PATRIMAR/DIVULGACAD

Espaco é compartilhado por vizinhos e,
por isso, precisa ser pautado por regras
definidas em assembleia e bom senso

B LETICIA MURTA

# Grande parte dos em-
preendimentos residenciais
oferece um espago para rea-
lizacdo de confraterniza-
coes — e o salao de festas e
um dos mais procurados na
hora de fechar negocio.
Mas este item €, também,
um dos maiores motivos de
brigas entre vizinhos.

Na maioria dos edificios
ha uma série de regras regi-
das pela convengao de con-
dominio, que vao desde os
hordrios permitidos para

festas ate a forma de utiliza-
¢ao de espacos de lazer. Es-
sas normas, definidas em as-
sembleias anuais, preveem
penalidades em caso de des-
cumprimento.

Para evitar abusos que
possam gerar atritos entre
os moradores, essas nor-
mas devem ser bem claras e
objetivas.

“A legisla¢ao oferece ao
condominio uma série de
ferramentas para que 0 uso
do saldo de festas seja de-
mocratico, harménico e sau-

davel para todos os morado-
res. Porém, é necessario
que tais ferramentas sejam
elaboradas com o maximo
de cautela para nao ferir di-
reitos ou Mesmo criar cons-
trangimentos”, esclarece o
presidente da Comissao de
Direito Imobiliario da Or-
dem dos Advogados do Bra-
sil - Secao Minas Gerais
(OAB-MG), e especialista
em direito imobilidrio.
Kénio de Souza Pereira.
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Adequacdes do espaco permitem que transtornos sejam minimizados por e para os condéminos

Isolamento acustico correto

M LETiCIA MURTA

O forte crescimento imo-
biliario, aliado a mudanca
no conceito de morar, am-
pliou as perspectivas de pro-
jetos em empreendimentos
imobiliarios. Condominios
de diversos padroes estao
investindo em espagos de
convivéncia, que comple-
mentam os projetos residen-
ciais e se confirmam como
uma tendéncia no mercado
imobilidrio.

O problema é que o uso
desses espacos pode acabar
gerando desgastes entre os
moradores. Por isso, algu-
mas medidas podem ser to-
madas para que o barulho,
principal reclamagao entre
os conddminos, ndo inco-
mode tanto.

No mercado, ha opgoes
que proporcionam o isola-
mento acustico. Segundo o
especialista em projetos
Bernardo Aguiar, uma alter-
nativa € o uso do drywall,
tecnologia que substitui as
vedacoes internas conven-
cionais. “A parede drywall
tem desempenho acistico
superior ao de uma parede
de tijolos macicos. Ainda
ha a possibilidade de se fa-
zer o isolamento com 1a mi-
neral, que aumenta ainda
mais o isolamento acusti-
co”, explica,

O vidro também é outra
alternativa. O material ofe-
rece a possibilidade de bar-
rar o ruido de forma eficaz,
aliando beleza e bem-estar
no Mesmo projeto.

“0 vidro é um excelente
isolante actistico por suas ca-
racteristicas fisico-mecéni-
cas, associado ao seu bom de-
sempenho térmico, sendo de
extrema utilidade para solu-
cOes arquitetdnicas que de-
mandem estética, transpa-
réncia, iluminacao e isola-
mento térmico e acustico”,
afirma o engenheiro Dawvi
Akkerman, proprietario da
Harmonia Acustica — escrito-
rio de consultoria e projetos
acusticos.

PERFORMANCE. De acordo
com Carlos Henrique Mat-
tar, engenheiro e gerente
de desenvolvimento de mer-
cado da Cebrace, janelas e
portas actisticas sao compo-
nentes fundamentais para
evitar a propagacao de rui-
dos.

“Para uma performance
acustica perfeita, as portas
devem ser vedadas nos ba-
tentes e rodapes, e as jane-
las devem ter dupla ou tri-
pla camada de vidro e es-
quadrias especialmente pro-
jetadas e tratadas, a fim de
evitar vazamentos”.

De acordo com a supervi-
sora de novos projetos da
Patrimar e da Novolar, Ju-
liana Lembi, as construto-
ras tém cuidados para propi-
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Dia de festa. Ideal sdo espagos independentes, que nao interferem na vida do condominio e que ndo estejam ligados a outras dreas; aqui, perspectiva da Construtora Lider

ciar o uso diferenciado das
areas de convivéncias.

“O intuito e oferecer
bem-estar para todos. Por is-
50, nos empreendimentos,
buscamos espagos mais re-
servados, em algumas ve-
Zes até mesmo Com ACesso
independente, para que o
evento nao atrapalhe os ou-
tros moradores”.

LIMITES. Um outro proble-
ma que envolve os saloes
de festas dos condominios e
o abuso do espaco. De acor-
do com o presidente da Co-
missao de Direito Imobilia-
rnio da Ordem dos Advoga-
dos do Brasil - Secao Minas
Gerais (OAB-MG), Kénio
de Souza Pereira, o uso de-
ve ser destinado a comemo-
racoes familiares, e nao a
eventos grandes, principal-
mente com cobranca de in-
gressos.

“Situagoes como essas
causam grandes transtor-
nos para a coletividade,
que perde sossego e tranqui-
lidade e em muitos casos a
propria seguranga, ja que
nao ha o controle adequa-
do do acesso de pessoas”.

De acordo com o espe-
cialista, as regras devem
ser bem-estruturadas para
evitar aborrecimentos. “O
ideal é elaborar um regi-
mento interno do salao de
festas que contemple a
obrigatoriedade do preen-
chimento do termo de uso,
em que o condémino que
pretenda utilizd-lo infor-
mara sobre a natureza do
evento”.

Legislacdo

Barulho é crime. O
Codigo Civil proibe o uso
nocivo da propriedade,
sendo que ninguém pode
usar seu imovel de maneira
que perturbe o sossego do
vizinho.

0 que diz a lei. A Lei
9.605/98 - Lei dos Crimes
Ambientais — prevé pena de
reclusao de um a quatro
anos, além de multa para
quem “causar poluicdo de
qualquer natureza em
niveis tais que resultem ou
possam resultar em danos a
salde humana, ou que
provoquem a mortandade
de animais ou a destruicao
significativa da flora”.

Solucdo

“0 ideal é elaborar um
regimento interno do
saldo de festas que
contemple a
obrigatoriedade do
preenchimento de um
termo de uso, em que o
conddmino que
pretenda utiliza-lo
informara sobre a
natureza do evento”

Kénio de Souza Pereira
PRESIDENTE DA COMISSAQ DE
DIREITO IMOBILIARIO DA
OAB-MG

CONTROLE DO ESPACO
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Um dos primeiros cuidados
ao se realizar uma festa no
apartamento é controlar a
quantidade de convidados.
0 tamanho de seu aparta-
mento comporta de forma
confortdvel o nimero de
pessoas que vocé pretende
convidar? Se a resposta for
negativa ou duvidosa, ndo
hesite em utilizar o saldo de
festas. Em alguns
condominios, é preciso
entregar a lista de convida-
dos para o zelador ou
porteiro antecipadamente.
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SEU CONDOMINIO

convivéncia harmoniosa com seus vizinhos

COMO FAZER UMA FESTA EM ‘
Confira algumas sugestoes para garantir a 4

PRECAUCAO DE EXCESSOS
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Sempre que possivel,
utilize o saldo de festas
do condomfnio. Além de
possuir um hordrio mais
flexivel para comemora-
¢oes, especialmente nos
fins de semana, o local é
o mais adequado porque
tem mais espacgo, o que
ajuda a conter o excesso
de barulho. Mas atencao:
os convidados devem
permanecer restritos a
area da festa, sem invadir
espacos comuns comuns
do prédio.

ATENCAO A LIMPEZA
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LIMITES DE CONViIVIO
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Fique atento tamb

nivel de barulho para que
nao incomode aqueles que
ndo participam da
celebragdo. Além do
volume da conversa e da
misica, cuide para ndo
atrapalhar a passagem de
pessoas e carros. Observe
também se os convidados
ndo ocuparam vagas
indevidas na garagem.
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CONSERVE BOAS RELACOES
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Caso opte por fazer a festa
em seu apartamento, cuide
para que os convidados nao
se excedam nas sacadas e
varandas, em conversas em
voz alta, risadas ou barulho
de copos ou cascos de
garrafas. Se isso acontecer,
seja educado mas firme:
diga aos amigos até onde
eles podem ir ou, se eles
estiverem em um estado de
franco exagero, tente
leva-los para outro aposento
no interior do apartamento.

Apds a festa, assegure-se
de que o saldo de festas
fique limpo. Alguns
condominios tém regras
que aplicam multas aos
moradores que sao
negligentes quanto as
condigdes em que
entregam esse espaco
comum, apds utiliza-lo.
Verifique também se
elevadores e outros locais
nao foram poluidos pelos
festejos. Caso algum dano
seja verificado, vocé serd
responsabilizado.
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Se algum vizinho vier
reclamar do barulho, use o
bom senso, seja educado e
consciencioso. Ouga suas
queixas e explique, da
melhor forma possivel, o
que pode fazer para
minimizar a situacdo e
controlar os ruidos. Procure
nao entrar em conflito.
Lembre-se de que vocés
convivem no mesmo espago
coletivo e que nunca se sabe
quando se pode precisar do
vizinho.
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